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STEJNOPIS &
Notarsky zapis

sepsany dne dvacatého ¢tvrtého ¢ervna roku dvoutisiciho &trnactého (24.06.2014) mnou,
JUDr. Blankou Cechovou, notdikou se sidlem v Praze, v notafské kancela¥i na adrese Praha 6.
Krenova 438/5, a to Kk zadosti druzstva Bytové druzstvo Bubeni¢kova 1810,1811, (of
25142151, sesidlem Praha 6, Bubenifkova 1810, zapsaného v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu Dr, viezka 3415 (ddle jen “druZstvo”),
obsahujici osvédéeni dle ust. § 80a zdkona <. 358/1992 Sb., o notadfich a jejich &innosti
(notafsky fad), ve znéni pozd&jsich predpisi (dadle jen ,notafsky rad™), tj. osvédceni
pozadovanych formalit a pravnich jednani &lenské schiize druzstva a osvéd&eni obsahu

rozhodnuti ¢lenské schze druistva Bytové druistve Bubenifkova 1810,1811 pfijatych
H v prib&hu jejiho jednani, které se konalo dne dvacatého &tvrtého Cervna roku dvoutisiciho

étrnactého (24.06.2014) od 18,00 hodin v prostorach jideiny ZS Petfiny Jih, Praha 6,
. Santrochova 1800/2.

| ..

‘ 1} Na zakladé mné¢ ptedlozenych listin v ramci piipravy této ¢lenské schlize a na zdkladé mé
ptitomnosti pfi jejim jednani osvédéuji niZe uvedené formality a pravni jednani orginu
druzstva souvisejici s pfijetim pfedmétného rozhodnuti:

a) Existence druzstva, zapsaného v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddilu Dr, vlozka 3415, byla ovéfena z vypisu z obchodniho rejstiiku, o
némz piedseda pfedstavenstva pan Josef Dievojanek prohlasil, Zze obsahuje aktudlni
stav udajti o druzstvu zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

H TotoZnost pana Josefa Dtevojanka, nar. 18.03.1953, bydlidt¢ Praha 6, Bievnov,
' Bubenic¢kova 1811/8, jsem ovéfila dle piedloZeného platného tifedniho prikazu. -=------

b) Pusobnost ¢lenské schiize k pfijeti rozhodnuti o zméné stanov byla zjisténa
z ust. § 656 pism. a) zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich, v platném znéni) (déle jen ,,ZOK") a z ¢lanku 23
odst. 23.7 pism. a) stanov druZstva ze dne 15.05.1997 (ddle téZ . Stanovy druzstva®).---

c¢) Zpisobilost élenské schiize k prijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjisténa: ------------

— 2z pisemné pozvanky na tuto ¢lenskou schizi ze dne 09.06.2014 (dale jen ,,pozvanka*),
ktera dle prohlaSeni pana Josefa Dievojanka byla fadn¢ a v&as doruena kazdému
¢lenovi druZstva a soucasné¢ byla uvefejnéna naintermetové adrese druZstva
http://bdbubenickoval8101811.estranky.cz//;

— ndhledem na intemetovou adresu druZstva http://bdbubenickoval8101811.estran-
ky.cz//, na niz byla uvefejnéna pozvanka;

— ze Stanov druZstva, o nichz pan Josef Dievojanek prohlasil, Ze jsou poslednim aplnym
znénim stanov druzstva;
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z vypisu z obchodniho rejstiiku druzstva ziskaného vystupem z informacniho systému
vefejné spravy,

ze seznamu &lendl druzstva, o kterém pan Josef Dievojanek prohlasil, Ze obsahuje
aktudlni udaje o ¢lenech druZstva;

z prezenéni listiny &lenl druZstva pfitomnych, resp. zastoupenych, na této Clenské
schiizi, jejiZz ovéiena kopie tvofi pFilohu & 1 tohoto notafského zdpisu. a z plnych
moci udélenych &leny k zastoupeni na této ¢lenské schiizi, jejichz ovérene kopie tvofi
ptilohu &. 2 aZ & 8 tohoto notafského zapisu;

z prohladeni pana Josefa Dievojanka, Zze vsichni ¢lenové druZstva maji s druzstvem
uzavienou najemni smlouvu na druZstevni byt;

dle ust. § 644 odst. | ZOK, § 731 § 755 ZOK upravuyjicich usnaSenischopnost ¢lenské
schiize druZstva a pocet hiasi kazdého ¢&lena druzstva, ¢lanku 23 odst. 23.5. Stanov a
dale z prohladeni pana Josefa Dievojanka, ktery zahajil ¢lenskou schizi druzstva
a konstatoval, Ze jsou pritomni, resp. zastoupeni, ¢lenové druZstva, ktefi disponuji
cetkem 37 hlasy z celkového poétu 39 hlasi, a ¢lenska schlize druZstva je tudiz
usna$enischopna.

Totoznost pana Josefa Dicvojanka, nar. 18.03.1953, bydlidt¢ Praha 6, Bfevnov,
Bubeni¢kova 1811/8, jsem ovéfila dle ptedloZeného platného aredniho prakazu. --------

d) Zpisobilost {lenské schiize k piijeti pfedmétného rozhodnuti byla rovn€z potvrzena

prohladenim pana Josefa Dfevojanka, ktery byl v ramci bodu programu zvolen do
funkce piedsedajiciho této ¢lenské schiize a ktery prohlasil, Ze na €lenské schiizi jsou
piitomni, resp. zastoupeni, Clenové druZstva, ktefl disponuji celkem 37 hlasy
z celkového poctu 39 hlast, a ¢lenska schiize druzstva je tudiZz usnaSenischopna. Proti
tomuto prohladeni neby! vznesen Zadny protest ¢i ndmitka.

Totoznost pana Josefa Dfevojanka, nar. 18.03.1953, bydlist¢ Praha 6, Bicvnov,
Bubenitkova 1811/8, jsem ovéfila dle pfedlozencho platného afedniho prikazu. --------

2) Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze formality a pravni jednani. k nimZ
bylo druzstvo &i jcho organy povinny pfed piijetim nasledujiciho rozhodnuti ¢lenske
schiize, byly u¢inény a jsou v souladu se zdkonem i Stanovami druZstva s vyjimkou poctu
hlast potfebnych pro piijeti rozhodnuti 0 zméné Gpravy naleZitosti Stanov druzstva
uvedenych v ust. § 731 ZOK, ktery vyZaduje souhlas viech ¢lenh druzstva, ktefi maji s
druZstvem uzavienou najemni smlouvu na druZstevni byt. Piedsedajici ¢lenské schiize,
kterého jsem poucila ve smyslu ust. § 80e notaiského fadu, mé pfesto poZadal o sepsani
tohoto notaiského zapisu. -

H.

Na zakladé své piitomnosti pfi jednani dédle osvédcuji, Ze v ramei bodu programu &lenské
schiize druZstva Bytové druistvo Bubenitkova 1810,1811 projednala a poté pfijala

rozhodnuti nasledujiciho obsahu:-

Méni se Stanovy druistva tak, Zze se nahrazuji novym znénim stanov, které¢ vietné

nadpisu zni takto:

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI
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Clének 1

Privni postaveni
(1) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon &. 90/2012 Sb.) spoledenstvi neuzavieného poltu osob zalozené za icelem
vzdjemné podpory svych &lenil zejména zajistovanim bytovych poticb svych &lent zplsobem
podle téchto stanov; miZe také provadét spravu domil sbyty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob.
(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,.ZOK").
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik (dale jen .NOZ") o pravnickych
osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druZstvo, a témito stanovami. ---------
(3) Za poruseni svych zévazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pripady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy. -------
(4) Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle ztidit informaéni desku. Informacni deska je
pEistupna kazdy pracovni den v b&Znou pracovni dobu viem ¢&lenim druZstva, je umisténa
v piizemi dom ¢.p. 1810 a 1811 u hlavnich vehodi vedle schranek.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Obchodni firma: Bytové druzstvo Bubenickova 1810, 1811,
(2) Sidlo Bubeni¢kova 1810, 162 00 Praha 6 — Bievnov,
3 IC: 25142151,

Clanek 3
Piredmét ¢innosti a podnikani

(1) Zakladnim u¢elem zaloZeni a pfedmétem c¢innosti bytového druzstva Bytové druzstvo
Bubenic¢kova 1810, 1811 (dale jen bytové druZstvo), je zajist'ovani bytovych potfeb svych
¢lenti podle téchto stanov.
(2) Bytové druzstvo zajistuje veskeré <&innosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, v&etné uzavirani piisludnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajist'ovanim
provozu domi a bytd pro své ¢leny jako ndjemce. véetné zajistovani sluZeb spojenych s
bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a Fizenim zaleZitosti druZstva a
s ¢innosti jeho organt.
(3) Pfi zajiStovani bytovych potieb svych &leni zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
EINNOSHL i-mmmmmm oo e
a) provoz a sprava bytového domu, popfipadé dalich staveb ve vlastnictvi bytového druzstva,
slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné zajist'ovani udrzby, oprav,
ptipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajist'ovani ¢innosti s tim
bezprosttedné souvisejicich a hospodaieni s majetkem druZstva pro tyto ucely,
b) prondjem druZstevnich bytl a zajiSt'ovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd
¢leniim bytového druZstva-ndjemctim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smiuv,
smérnice schvalené ¢lenskou schiizi druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost. -----
(4) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢&innosti spojenych
s pfedmétem &innosti podle odstaved 1 az 3 je opravnéno bytoveé druzstvo sjednat smlouvu
s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je sprdva nemovitosti a
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Cinnosti s tim spojené; sjedndni takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji pfedchozimu
schvéleni ¢lenskou schiizi,
(5) Ustanoven( téchto stanov, kierd se tykaji druzstevnich bytd, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovne 7 jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného.

Clinek 4
Omezeni pfi nakladani s majetkem
(1) Bytové druZsivo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty nebo budovy
s druZstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho
souhlasu alesponl dvou tfetin &lenii bytového druzstva, ktefi Jjsou nadjemci téchto druzstevnich
bytii. Souhlas Ize udélit jeding pisemnou formou s fedné ovéfenymi podpisy.
(2} Bytové druZstvo nesmi pfevést vlastnické pravo k druZstevnim bytim nebo budovim
s druzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a snimi véend souvisejicim, bez
pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udélencho viemi &leny
bytového druzstva, ktefi jsou ndjemeci téchto druZstevnich byttl, nebo jim vzniklo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou
s ufedné ovéfenymi podpisy.
(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouZije, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich byt
(jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi &lenii bytového druzstva, ktefi jsou
jejich ndjemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim ¢leniim bytového
druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Clének 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni
(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu piedstavuji druzstevni
podil.
(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vyluduje.
(3) Zastavit druzstevni podil v bytovém druZstvu se vyluduje.

, ~ CAST DRUHA o
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU
Clinek 6
Zikladni ustanoveni
(1) Zékladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem viech Clenskych vklado vech
¢lenti bytového druZstva. Kazdy ¢len se podili na zdkladnim kapitdlu zékladnim &lenskym
vkladem. ---

Clinek 7
Zikladni ¢lensky vklad

(1) Vyse zakladniho ¢lenského vkiadu je pro viechny Gleny stejnd a ¢ini 13385,- K&, Zakladni
Clensky vklad je penéZity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zékladnimu
¢lenskému vkladu Elenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za
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trvani ¢lenstvi v bytovém druZstvu Elenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma piipadu, Ze by doslo
rozhodnutim ¢&lenské schiize za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského
vkladu.
(2) Jednou z podminek vzniku €lenstvi je pisemné prohldseni o pfevzeti vkladové povinnosti
k zékladnimu ¢&lenskému vkladu a splaceni celé vy$e zdkladniho ¢lenského vkladu, at' jde o
vznik ¢lenstvi pfi vzniku bytového druZstva po jeho zaloZeni nebo o vznik ¢lenstvi v pribéhu
trvani bytového druZstva. Pisemné prohldseni se vyhotovuje formou vefejné listiny. ------------

Clinek 8
Zvy3eni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

(1) Zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢Elena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne ¢lenska schiize a pokud s tim souhlasi viichni ¢lenové bytového druzstva, ktef{ jsou
ndjemci druzstevnich bytl. Sviij souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v piscmné
formé s ufedné ovéfenym podpisem. Daldi podminky zvy$eni zakladniho ¢lenského vkladu
upravuje ZOK.
(2) Pokud by pfichdzelo v uvahu snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném
Clenska schiize, pfi¢emz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU
Oddil 1
Vinik élenstvl a seznam élenii
Clanek 9
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva mize byt fyzicka osoba, za podminek stanovenych v ZOK a
v téchto stanovach.
(2) Za trvani bytového druzstva vznikd ¢lenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schize na
zakladé pisemné ¢&lenské prihlagky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a
téchto stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné &lenské prihlasky rozhodnutim &lenské
schiize, a to dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢&lena nebo pozdégj§im dnem uvedenym
v rozhodnuti, nejdrive v§ak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu.
Zakladni ¢lensky vklad je pfistupyjici €len povinen splatit bezhotovostnim pfevodem na Gcet
druZstva nebo v hotovosti do pokladny druzstva do 15ti dnii od rozhodnuti ¢lenské schize o
prijeti za ¢lena.
(3} Za trvani bytového druZstva vznika €lenstvi dale pfevodem nebo pfechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo pievodem ¢&i pfechodem nové vzniklych druzstevnich podild,
které vznikly rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku
tlenstvi pfevodem nebo piechodem druZstevniho podilu mize dojit jen v ptipadé, Ze
nabyvatel splituje podminky &lenstvi podle zdkona a téchto stanov.,
(4) Vznik spole&ného &lenstvi manzell a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v &l 41 a 42
t&chto stanov.

Clinek 10
Postup pro pFijeti za ¢lena
na zaklad€ pisemné ¢lenské prihlasky
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(1)Uchaze¢ o ¢lenstvi poddva pisemnou piihlagku za ¢lena bytového druzstva obsahujici
alespoti
a) obchodni firmu bytového druZstva,
b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazege o &lenstvi ,
¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spodiva v prohlaseni uchazeée o &lenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu.
(2) Clenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zaklad¢ podané pisemné piihlasky zpravidla
na své nejblizsi schizi. Rozhodnuti bytového drustva o pijeti za ¢lena se vyznacuje na
pisemné clenské piihlaSce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro ptijatého ¢lena a jedno
vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti pfedava bud’ osobné, nebo zasila
podtou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou doru¢uje
uchazeti o €lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti podpisu. -----ee---
(3) V plipad¢ zamitnuti piijeti piihlasky uchazete o ¢lenstvi, je bytové drustvo povinno
vratit jiZ zaplaceny zékladni €lensky vklad uchaze¢i o ¢lenstvi, a to do 30ti dnil ode dne, kdy
rozhodnuti o zamitnut{ pfijeti uchazee za ¢lena do bytového druzstva bylo uéinéno, ----------

Clanek 11
Seznam {lent

(1) Bytové druzstve vede seznam viech svych &lent podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni
¢lenové manzelé se v seznamu &lendl vyslovné uvadgji jako spolecni &lenové; je-li lenem
bytového druzstva pouze jeden z manzeli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez
ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzeld k druZstevnimu bytu.
(2) Do seznamu ¢&lent se zapisuje:
1. jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorutovani
¢lenovi, ma-li byt doruovéno na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena, -------

2. den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v bytovém druzstvu,

3. vySe zakladniho ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
zakladnimu ¢élenskému vkladu.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje ptipadné doloZit bytovému
druzstvu kazdou zménu adaji evidovanych v seznamu &lenii bez zbyte¢ného odkladu potg,
kdy tato skute€nost nastala; bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované skuteénosti
bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorudena a pfipadné podle povahy
udaje prokazana.
(4) Dorutuje-li bytové druzstvo &lenovi jinak nez osobnim piedanim pisemnosti ¢lenovi,
dorufuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu &lenti; pokud &len oznamil bytovému
druzstvu k zapisu do seznamu ¢lenii jinou dorutovaci adresu. nez Je jeho bydliste nebo sidlo,
doruduje bytové druZstvo na tute dorutovaci adresu.
(5) Kazdy ¢len druZstva ma pravo do seznamu &lend nahliZet a Zadat bezplatné vydani
potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu svého zdpisu v seznamu &lenii. Pokud ¢&len pozaduje
vydani tohoto potvrzeni astéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu odiivodnéné
naklady s tim spojené.
(6) Pledseda druZstva je povinen umoznit nahlédnout do prisluiné asti seznamu kazdému,
kdo osvéd¢i prévni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolo#i pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zépis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéfen.
(7) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je bytové druZstvo opravnéno pouzivat pouze
pro své potfeby ve vztahu k ¢lentim druzstva. Za jinym éelem mohou byt tyto udaje pouZity
jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.
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Oddil 2
Prdva a povinnosti &lena a bytového druistva
Clanek 12
Zikladni prava a povinnosti flena a bytového druzstva

(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a t&milo stanovami.

(2) Bytove druZstvo ma prava a povinnosti stanovené zikonem a témito stanovami, pfiemz
podle povahy véci praviim ¢lent odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem
¢lenti odpovidaji prava bytového druzstva.
(3) V ramci prav podie odstavee 1 mé ¢len zejména tato zakladni prava:
a) ucastnit se na jednani a rozhodovani &lenské schize,
b) volit a byt volen do organi bytového druzstva nebo orgénem bytového druzstva, spliuje-li
podminky stanovené zakonem a dale uréené témito stanovami, nebrani-li tomu pickazky
stanovené zakonem, anebo nebréani-li tomu neslugitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov, -
c) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organiim bytového druZstva a pozadovat Zpravu o
jejich vyfizeni,
d) seznamit se pfed konanim &lenské schiize, zplisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou
schiizi, spisemnymi podklady pro &lenskou schizi. zejména k Cinnosti a vystedkom
hospodareni bytového druzstva,
e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organi
bytového druzstva,
f) uplatnit podle zékona pravo na namitky k &lenské schiizi a pfipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylougeni z bytového druzstva,
g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud
je v rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vZdy jen zplisobem a ve Thitach podle ustanoveni zdkona a t&chto Stanov, =----------
h) obracet se snavrhy nebo stiznostmi k ptislusnym organim bytového druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni,
i) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu &leni podle ZOK a t&chto Stanov, -=---------=eec—e-
J) doméhat se za bytové druzstvo nédhrady ujmy proti &lenovi organu bytového druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpiisobem podle zdkona,----------
k) obdrZet na svou zadost kopii zapisu zjednani &lenské schiize: &lenskd schiize miaze
pfipadné ur¢it povinnost ¢lent hradit uceln& vynaloZené naklady spojené s pofizenim kopie
ZAapisu.
(4) V ramci povinnosti podle odstavee | ma ¢len zejména tyto zdkladni povinnosti; ----=s-—-----
a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrfovat usneseni organi
bytového druzstva,
b) splatit vkladovou povinnost k zékladnimu élenskému vkladu,
c) oznamovat a podle povahy tddaji také doloZit bytovému druZstvu kazdou zménu udajt
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutednost nastala, jakoz i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené
s Clenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho
bytu,
d) pinit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize piijatého
v souladu s t¢mito stanovami.
(5) Bytové druZstvo je povinno umoznit uplatitovéani zakladnich prav &lena podle odstavce 3 a
uplatiiovat ve své ¢innosti dodrZovani a pInéni zakladnich povinnosti &lena podle odstavee 4. -
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Clanek 13
Priva a povinnosti ve vztahu k ndjmu druzstevniho bytu-obecné
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu
druZstevniho bytu a s ndgjmem druZstevniho bytu jsou upravena v &asti &tvrté tdchto stanov
(ngjem druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZiji se
ustanoveni NOZ o ngjmu bytu. Tato priva a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi
z ¢lenstvi v bytovém druZstvu.

Oddil 3
Prevod, pFechod, rozdéleni a splynuti
druZstevniho podilu
Clanek 14
Pfevod druistevniho podilu

(1) Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druZstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloudit, pokud mé byt nabyvatelem osoba,
kierd spliiuje podminky pro Clenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov.
Nesplituje-li tato osoba podminky pro &lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho
podilu nedojde. Picvod se uskute¢iiuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu; pro zplisob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smiuy,----------
(2) Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky pievodu druZstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu.
zanikne ¢lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne Elenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pii prevodu druzstevnich podili nové
vzniklych rozdélenim, zistane jeden zdruzstevnich podil nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu ¢lenovi, jehoZz druZstevni podil byl rozdélen.
(3) Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za diuhy, které jsou s prevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V pfipadé, ze jsou s ptevodem druZstevniho podilu spojeny diuhy prevodce
viici bytovému druZstvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druZstvem nejpozdéji do
15ti dnli po dni nabyti pravnich Gginkii pfevodu druZstevniho podilu dohodu, v niz bude
dojednan zptisob a lhity splaceni dluhd, splatnych do dne nabyti &lenstvi nabyvatelem.
Nebude-li takova dohoda sjednéna z divodid na strané nabyvatele nejpozdgji do 30ti dni ode
dne nabyti pravnich t¢inkl pfevodu druZstevniho podilu viiéi bytovému druzstvu, povaZuje s¢
to za diivod pro vyloudeni &lena z bytového druZstva.
(4) Pravni u¢inky pfevodu druzstevniho podilu vi¢i bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druZstevniho podilu se stiva ¢lenem bytového drustva dnem, kdy byla bytovému druZstvu
doru¢ena ¢innd smlouva o pfevodu druZstevniho podilu, nebo pozdé&j$im dnem uréenym
v této smlouve, Stejné pravni U¢inky vaéi bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu dorudeno bytovému druzstvu pisemné prohlageni
pfevodee a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu.
(5) Bytové druzstvo neprodlené po dorudeni smlouvy nebo prohlageni podle odstavee 4
provede zépis pislusnych zmén v seznamu ¢lent. Za tkony spojené s vykizenim agendy je
bytové druZstvo oprdvnéno poZadovat od prevodce a nabyvatele Uhradu ndklad( s tim
spojenych pfipadné v pausalni vysi urdené pro tyto iikony usnesenim ¢lenské schiize, =-----—---
(6) Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
ngjmu druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druZstevniho podilu spojeny. se Fidi
ustanovenim &lanku 40 odst. 1,
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Clinek 15
P¥echod druzstevniho podilu
(1) Ptechod druZstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vylou€it v piipadé, Ze &lenovi,
jehoZ druzstevni podil m4 prejit na pravniho nastupce, svédci pravo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druZstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.
(2) Dnem, kdy nastanou pravni t&inky prechodu drugstevniho podilu, zanikne ¢&lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druZstvu.
Clenstvi dosavadniho &lena viak nezanikne, byl-li jeho pivodni druzstevni podil rozdélen a
jemu zistal jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim Jeho pivodniho druzstevniho
podilu.
(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelf, prechazi na poziistalého manzela
tak, Ze spole¢né ¢lenstvi manZeld se premé&iuje na vyluéné élenstyi pozistalého manzela, -----
(4) Pravni diisledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavfeni smlouvy o
ndgjmu druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druzstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 40 odst. 2.

Clinek 16
Rozdéleni druzstevniho podilu
(1) Rozd&leni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva & vice novych druzZstevnich
podili nemohou organy bytovéhe druzstva omezit ani vylou€it, pokud je rozdéleni mozné
podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim se
mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.
(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je moZné pouze v pripads, e je ¢len ndjemcem nejméné
dvou pfedmétli nijmu a mé dojit k ptevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druZstevnich podili nove
vzniklych rozdélenim, - -
(3) Pro prevod druzstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouZiji ustanoveni o pfevodu drugstevniho podilu, v¢etné ustanoveni
o pravnich i€incich vii¢i bytovému druzstvu, aviak s tim, 7e pravni ucinky nenastanou prede
dnem splaceni zdkiadniho &lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vy8i uréené
stanovami bytového druZstva.
(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, rudi za dluhy, které jsou s piivodnim
druzstevnim podilem spojeny.
(5) Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
ngjmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim drusstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 40 odst. 3.

Clanek 17
Splynuti druZstevnich podili

(1) Ke splynuti druzstevnich podilii v bytovém dru?stvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude
za trvani svého ¢lenstvi druzstevni podil jiného &lena téhoZ bytového druZstva, nebo nabude
¢ast pivodniho druzstevniho podilu, predstavovanou drustevnim podilem nové vzniklvm
rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu tohoto jiného &lena.
(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho &4st nabude, vyjma ptipadu podle odstavee 3.
(3) Jsou-li s nekterym z druzstevnich podilG, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby (tfetich
osob), splyvaji druzstevni podily aZ dnem, kdy tato prava teti osoby (tietich osob) zaniknou,
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pokud se &len, ktery ma nabyt splynutim dal§i drusstevni podil podle odst. 1, nedohodne
$ touto tfeti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.
(4) Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
ndjmu druZstevniho bytu, které jsou se splynutim druZstevniho podilu spojeny. se Fidi
ustanovenim ¢lanku 40 odst. 4.

Oddil 4
Zanik Elenstvi v bytovém drufstvu
Clinek 18
Zpasoby ziniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a dlenem drustva,
b) vystoupenim &lena,
¢) vyloufenim &lena,
d) ptevodem druzstevniho podilu,
¢) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) prohlasenim konkurzu na majetek &lena druzstva,
h) zamitnutim insolven¢niho névrhu pro nedostatek majetku &lena, - -
1) dorutenim vyrozuméni o nelispiné opakované draZb& v fizeni o vykonu rozhodnuti ne-

bo v exekuci,
J) zdnikem druZstva bez pravniho nastupce.

(2) Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo

$ pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym élenstvim

spojeno pravo na uzavfeni smiouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim néjmu,
zanika toto pravo ve vztahu ke viem predmétim najmu. Souasné zanika pravo bytového
druzstva na splnéni vkladové povinnosti, aviak pravo na uroky z prodleni tim neni dot&eno.

Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢&lenstvi pfevodem nebo pfechodem

druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clének 19

Dohoda o ziniku &lenstvi
(1) Dohodu o zaniku &lenstvi uzavira bytové drustvo a &len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny ndvrh
jedné strany na zénik &lenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany
s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, dorugeny navrhovateli dohody o zaniku &lenstvi
nejpozdéji v den, kdy podle ndvrhu dohody mé4 k zaniku &lenstvi dojit.
(2) Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohods
sjednanym,
(3) Ustanoveni ¢1. 18 odst. 2 plati obdobne.

Clinek 20
Vystoupeni élena z bytového druzstva
(1) Clen muze zbytového druZstva vystoupit, a to piscmnym oznamenim doru¢enym
druzstvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni 7 druZstva ¢ini maximalné 6 mésici. Bsh vypovédni
lhity za¢ind prvnim dnem mésice nasledujictho po doruCeni pisemného oznameni o
vystoupeni druzZstvu,
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(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihiity. Ustanoveni &l. 18 odst. 2
plati obdobné.

Clanek 21

Vystoupeni &lena z bytového druZstva

z diivodu nesouhlasu se zménou stanov
(1) Clen miize z bytového druzstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov. kterd
byla schvélena ¢lenskou schilzi, jestlize na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen
musi v tomto pfipad& postupovat podle § 613 ZOK.
(2) K zaniku €lenstvi vystupujiciho &lena na zékladé platného vystoupent z bytového drusstva
podle odstavee 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druZstvu dorugeno.
(3) Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavee 1, neni pro n¢ho schvalena zména
stanov 0¢innd a vztah mezi bytovym druZstvem a élenem se #idi dosavadnimi stanovami, -----
(4) Ustanoveni ¢]. 18 odst. 2 plati obdobns.

Oddit 5
Vylouceni &lena z bytového druistva
Clanek 22
Divody pro vyloudeni

(1) Clen bytového druzstva nebo spolecni ¢lenové bytoveho druzstva mohou byt z bytového
druzstva vyloudeni, jestlize &¢ten --

a) zavaznym zplisobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) pfestal spliiovat podminky pro &lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a téchto stanov, --
(2) Clena bytového druzstva nebo spole¢né ¢leny bytového drustva, s jejich? clenstvim je
spojen ndjem druZstevniho bytu nebo spolesny najem druzstevniho bytu, lze z bytového
druzstva dale vyloudit -

a) porusi-li najemee hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo
b) byl-li ndjemce pravomoceng odsouzen pro Gmyslny trestny &in spachany na druzstvu nebo
na osobe, ktera bydli vdomé, kde je ndjemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Clinek 23
Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylou&eni

(1) Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit &lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o ptipad podie odstavee 4. ----
(2) V pisemné vystraze musi byt vécn& uveden a popsan diivod jejiho udéleni. tj. jakym
Jednanim se &len porudeni &lenskych povinnosti dopustil & dale dopousti, spolu s odkazem na
prisluiné ustanoveni zdkona nebo stanov, které &len porusil ¢i dale porusuje. Déale musi byt
v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozoréni ¢lena na moznost jeho vyloudeni z ditvodu
uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou &lenovi, aby s timto
porusovanim piestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se &lenovi poskytne
pfiméfena lhiita nejméné v délce tficeti dni.
(3) O udeleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva. --—-—---—-
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(4) Ustanoveni odstavedi 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat pfedchozi
pisemmnou vystrahu, pokud porugeni &lenskych povinnosti nebo jiné dilezité davody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 24
Rozhodnuti o vyloudeni
(1) O vylou¢eni rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva.

(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozd&ji nez ve lhiité 6 mésict ode dne. kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o ditvodu pro vylouteni, nejpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy divod
pro vylouceni nastal.
(3) Rozhodnuti o vylougeni musi obsahovat divod vylouéeni tak, Ze je vécne uveden a popsan
divod vylougeni, tj. jakym jednanim se &len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na pFistusné ustanoveni zékona nebo stanov, které &len porusil ¢&i
dale porusuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemnd vystraha, nemize byt
v rozhodnuti o vylou¢eni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylougeni
musi sou¢asné obsahovat poudeni vyluovaného ¢&lena o Jeho pravu podat odivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vyloueni k ¢lenské schizi ve lhate 30 dni ode dne dorudeni
rozhodnuti o vylougeni.
(4) Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vyluéovanému
¢lenovi.

Clanek 25
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vyloudéeni

(1) Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vyloudeni mize &len podat odlvodnéné namitky
k Elenské schilzi ve thité 30 dnli ode dne doruéeni oznameni tohoto rozhodnuti o vyloudeni;
k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi.
(2) Proti rozhodnuti &lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylucovany &len podat ve lhite
tfi mésict ode dne dorudeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylougeni za neplatné.

Spoleéna ustanoveni k vyloueni
Cl. 26
(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylougeni &lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylougeni, & jiné pisemnosti tykajici se vyloufeni &lena z bytového druzstva, se
vyludovanému (vyloutenému) &lenovi pisemné doruci doporuéenym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu &lenti. Rozhodnuti se nepovazuje za dorufené,
Jestlize &len bytového druzstva prokazatelné z vaznych divodé nemohl rozhodnuti bez svého
zavinéni pievzit (napf. z divodu pobytu v nemocnici, v ldznich nebo v zahranidi. Tyto diivody
musi Elen sdélit a prokazat druzstvu nejpozdgji do 15ti dni ode dne. kdy zavazné divody
pominou, jinak se rozhodnuti povaZuje za doruéené.
(2) Ide-li o vylouteni spoleénych ¢élenii-manzelii, dorucuji se viechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 1, samostatné kazdému 7 manzeld. Kazdy ze spole¢nych
¢lenii-manzeli ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu
i bez ohledu na vili druhého z manZeld. Ustanoveni ve€ty prvni a druhé plati piiméiens také
pro doruceni pisemné vystrahy pied vyloudenim a pro pfipadné vyjadieni se k této vystraze. --

e Cem i pppe——
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Clanek 27
(1) Clenstvi vylutovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani némitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vyludovanému
¢lenovi bylo dorugeno rozhodnuti &lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.
(2) Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemfize viiéi &lenovi uplatnit #adna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢&lenstvi.

Clinek 28

(1) Bytové druzstvo miize rozhodnuti o vyloudeni zrusit. Zrugit rozhodnuti o vyloudeni miZe
bytové druzstvo i v ptipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohladeni neplatnosti
vylouCeni ¢lena zbytového druzstva. O zruseni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje
piedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a pfedava se ¢i doruduje vylutovanému
¢lenovi i jiZ vyloudené osobé.
(2) Podminkou Uginnosti zrueni rozhodnuti o vylougenti podle odstavee 3 je pisemny souhlas
vylutovaného ¢lena &i jiz vyloutené osoby; pokud nevyslovi pisemné¢ souhlas a nepteda &i
nedorugi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zrueni vylouceni
dorugeno, k rozhodnut{ o zruseni vyloudeni se nepihlizi. Toto neplati, pokud vylouéeny ¢&len
o zruseni rozhodnuti o vyloudeni jiz dfive pisemné pozadal.
(3) Pokud bylo rozhodnuti o vyloueni platng zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto é&lenskou
schuzi nebo soudem o tom, Ze namitky &lena proti rozhodnuti o vylouéeni jsou dilvodné, plati,
Ze ¢lenstvi v bytovém druZstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vypotddaci podil pii zdniku &lenstvi za trvini bytového druistva

Clanek 29
Nirok na vyporidaci podil

(1) Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému &lenovi narok na vypotadaci podil.
(2) Vypotadaci podil se rovna vyii splaceného (spInéného) zikladniho &lenského vkladu,
neni-1i dale stanoveno jinak.

Cldnek 30
Lhiita splatnosti vypofadaciho podiiu

(1) Nérok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve lhiitach stanovenych v § 749 ZOK, ---—--
(2) Vypofadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o daldim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

] CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
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Oddil 1
Prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu,
ndleZitosti ndjemni smiouvy

Clanek 31

Zikladni ustanoveni
(1) Vznik priava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto

stanovy. ---
(2) Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, ze
a) ¢len, nebo jeho pravni piedchiidee splatil zédkladni &lensky vklad ve vysi a ve thitach
dle téchto stanov,
b) tlen spliiuje podminky podle ZOK a téchto stanov.
(3) Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pFimétend pouziji také na jiny predmét
najmu.

Clinek 32
Prdvo na uzavieni najemni smlouvy nebo prive nijmu a
pirevod & piechod druzstevniho podilu

(1) V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, pfevadi se nebo piechdzi na nabyvatele spolu s prevodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
v rozsahu, v jakém néalezelo dosavadnimu &lenovi. Shodné to plati, ndleZelo-li dosavadnimu
tlenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice pfedmétiim najmu.
(2) V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojen ndjem druzstevniho bytu,
prevadi se nebo prechdzi na nabyvatcle spolu s pfevodem nebo piechodem druzstevniho
podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo ndjmu nalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, naleselo-li dosavadnimu &lenovi pravo najmu k vice pfedmétim
najmu. ---
(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné pii prevodu nebo prechodu druZstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi ptevodu nebo prechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne sdruZstevnim podilem dosavadniho &lena bytového
druZstva.

Oddil 2
NdleZitosti smlouvy o ndjmu druistevaiho bytu,
ndjemné a ihrady cen sluieb spojenych s bydlenim

Nalezitosti smlouvy ¢ ndjmu druzstevniho bytu

Clanek 33
Néjemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi bytového
druZstva jako ndjemci do uzivéani druZstevni byt k zajistani jeho bytovych potfeb a bytovych
potfeb i Elenti jeho domécnosti a €len jako najemcee se zavazuje platit za to bytovému druzstyu
jako pronajimateli ndgjemné ve vy3i uréené zpiisobem podle ¢lanku 35.

Clanek 34
(1) Najemni smlouva se sjedndva pisemné a obsahuje alespon
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a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vy3e najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schiizi podle ¢l. 35, spolu se zplsobem a lhittami placeni najemného podle tého
¢lanku,
b) urCeni druhii plnéni poskytovanych s uzivanim druZstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zdkonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalsich
naleZitosti s tim spojenych,
¢) urCeni, kter¢ opravy a Gdrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len bytového druZstva-
ndjemce sam na své naklady v souladu s 1&mito stanovami,
d) ujednani o tom, Ze schvélené zmény vy3e najemného a zalohovych plateb ndjemného, se
ode dne jejich U¢innosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se
povaZuje schvéleni zmén podle stanov.
e} najemni smlouva méize obsahovat dalsi naleZitosti podlc okolnosti a potfeb.

(2) V pfipad¢ zmény vyse nijemného a jeho zalohovych plateb, schvélené usnesenim
Clenské schiize v souladu se zplisobem vypodtu najemného podle &lanku 35, nabyva tato
zména Cinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, vnémZ predstavenstvo
ozndmilo zménu ¢lenovi bytového druZstva — najemci.

Clinek 35

Najemné
(1) Postup pfi stanoveni vy3e ndgjemného uriuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s §
744 ZOK tak, Ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v ndjemném bytovému druzstvu
pouze ufelné vynaloZené ndklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich bytd,
vietn€ ndkladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty
nachézeji, a ptispévkd na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice
tykajici se t€chto druzstevnich byt a domu.
(2) Pti zméné ndjemného musi bytové druzstvo respektovat zsady uvedené v odstavei 1. ------

Clanek 36
Plnéni spojena s uzivinim byti a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

(1) SluZbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spoletnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &isténi
jimek, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢idténi komind a odvoz
komunalniho odpadu.
(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na ndjemcich placeni zaloh na thradu ndkladd na
sluzby, O vysi zéloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi &lenska
schiize. Zpravidla se mési¢ni zdlohy za jednotlivé sluzby urCuji jako mési¢ni podil z
pfedpokiddanych ro¢nich nédkladG na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladh odvozenych z ptedpoklddanych cen béZného roku. ------
(3) Pfedstavenstvo ma pravo zménil v prilbéhu roku mesi¢ni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodi, z¢jména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zméngnad meésiéni zaloha muaZe byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice
néasledujiciho poté, co bylo najemciim doruceno pisemné oznameni nové vyie zalohy. Zména

vySe mési¢ni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odiivodnéna, jinak ke zvyseni zilohy
nedojde. mm e

P I Py A T, T T 124 e



Strana Sestnacta

(4) Zpusob rozuttovani nakladi na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani
nesveéii svym usnesenim pfedstavenstvu. Zména zplisobu rozudtovani je mozna vidy az po
uplynuti zictovacitho obdobi. Pokud by zplisob rozictovani nebyl ¢lenskou schizi (nebo
piedstavenstvem, svéfila-li mu ¢lenska schiize toto rozhodovani) schvalen, rozattuji se
naklady na sluzby podle zvlastniho zakona,

oddil 3
Prdva a povinnosti bytového druistva a &lena bytového druistva
spojené s nidjmem drustevniho bytu

Clanek 37
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druZstevniho bytu

(1) Bytové druzstvo zejména
a) ma povinnost ptedat druZstevni byt najemci ve stavu zplsobilém k jeho uzZivani a udrzovat
po dobu najmu byt a ddm ve stavu zpiisobilém k uzivani a udrzovat v domé naleZity potadek
obvykly podle mistnich pomérd,
b) md povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v ptiméfené dobé poté, co mu
ndgjemce poskozeni nebo vadu oznamil,
¢) je-li to nezbytné k zajisténi fadné Gdrzby druzstevniho bytu ptislusejici bytovému druZstvu,
nebo vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku, je
opravnéno bytové druZstvo po piedchozim pisemném ozndmeni najemci alespoii 7 dni
predem poZadovat, aby najemce umoznil za tim ui¢elem vstup do bytu,
d) nepostara-li se najemce druZstevniho bytu o v&asné provedeni drobnych oprav a b&znou
udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle &l. 39 odst. 3, ma druzsivo pravo udinit tak
po piedchozim upozornéni ¢lena na jeho niklad samo v nezbyin& nutném rozsahu a pozadovat
od n&j nahradu.
(2) Bytove druzstvo ma pravo poZadovat na zékladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zdklad€ usneseni Clenské schize, aby v ndjemcové domdacnosti Zil jen takovy podet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny tyto osoby mohly v byt& Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clinek 38
Zakladni prava a povinnosti lena bytového druzstva
iako nijemce druistevniho bytu

(1) Najemcee druzstevniho bytu zejména
a) sam nebo jeho osoby blizké uZivaji druzstevni byt a spolu s bytem spolené prostory
v souladu s nagjemni smlouvou a s t€mito stanovami,
b) dba, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi, které umoZiiuje a zajistuje vykon prava najmu i
ostatnim ndjemcim, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykld pro chovéani v domé a
pravidla stanovena usnesenimi organt bytového druZstva pro zachovéni naleZitého poradku
obvyklého pedle mistnich pomérii. Plati to rovnéZ pro &leny ngjemcovy domacnosti,----------=
¢) pfijme-li ndjemee nového ¢lena své domacnosti, oznami zvySeni potu osob Zijicich v byté

By e s

[



Strana sedmnacta

bez zbytetného odkladu druZstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni a s idajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neu¢ini ani do 30 dni, jde o zavazné poruSeni povinnosti ¢lena
plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu. Pfitom piijeti dalsi osoby do nijemcovy domacnosti
nesmi byt v rozporu s poZadavkem druzstva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v usncseni
¢lenské schiize, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byt¢ Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach,
d) provadi a hradi Gdrzbu a opravy v byt¢ v rozsahu uréeném podle ¢&lanku 39 odst. 3,----—---—-
e) zjisti-li ngjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodleng odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druzsivu jako pronajimateli, oznami
to ndjemce ihned bytovému druZstvu. Soulasn& najemce udini po zjisténi poskozeni nebo
vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dal3i skoda a md pravo na
néhradu 0Celné vynaloZenych nakladG, pokud poSkozeni nebo vada nebyla zphsobena
okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druZstvu provedeni praci k odstranéni
poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla, --
f) odstrani zdvady a poskozeni, které zplisobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo osoby Zijici
v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté,
g) jinou vadu nebo po3kozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi najemce bytovému
druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, miZze je nijemce odstranit a 7adat ndhradu oddvodnénych
naklad(, poptipad€ slevu najjemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, ze
brani obvyklému bydleni. Neoznami-li v8ak ndjemce poskozeni nebo vadu bez zbyteéného

odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pii fadné pcéi zjistit, nema pravo na uhradu

vynaloZenych nakladu,
h) po ptedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osob¢ ve lhiité
7 dnl od této vyzvy piistup do bytu k zajisténi Fadné udrzby a oprav bytu pfislusejicich
bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné apravy, provoz a opravy
ostatnich byl nebo domu jako celku; druzstvo vyzvu vhodi do schranky v domé pFislusného
¢lena druZstva a soucasné ji vyvési na informaéni{ desce druZstva,
1) po pfedchozim pisemném ozndmeni umozni osobam povéfenym bytovym druzstvem, aby
zjiStovaly technicky stav meéfidel, provadély revize, opravy, Gdrzbu i instalaci métidel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpoctet
naméfenych hodnot; umozni také pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soudasti
bytu a patfi bytovému druzstvu.
(2) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény,
ptestavby, ¢i ménit konstrukei nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druZstva, udéleného predstavenstvem, pokud si
rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize, dale bez projednani podle stavebné pravnich pfedpis,
jinak by sc jednalo o zavaZzné porudeni ¢&lenskych povinnosti spojenych s ndjmem
druZstevniho bytu, pfiemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také poZadovat, aby ndjemce
provedené tpravy a zmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil.
Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna nijemce s bytovym druZstvem pisemné postup
praci tak, aby byly dodrzovény piislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi
pracemi ostatni uZivatelé byt nad miru pfiméfencu. Bytové druzstvo je opravnéno
kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovant pravnich ptredpistl.
(3) Nezpusobi-li to zvySene zatiZzeni pro byt nebo diimn, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim predem pisemné souhlas pfedstavenstvo, miiZze najemce v rozsahu tohoto
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souhlasu v byté i pracovat & podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim
¢lenské schize, Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za
odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druZstva-najemce je povinen tuto &innost v byt& ukonéit,
jinak by to bylo povaZovdno za poruSeni &lenskych povinnosti spojenych s nijmem
druzstevniho bytu.
(4) Pokud vi najemce pfedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt del3i nez dva mésice. i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as bytovému druZstvu. Soudasng
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu
v pfipad€, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nemda-li ngjemce takovou osobu, je takovou
osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za porudeni
¢lenskych povinnosti spojenych s nagjmem zavaznym zpasobem.
(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miZe ndjemce pfenechat jinému do podnajmu jeding
s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva druZstva, Souhlas se udéluje vZdy na dobu
uréitou ve vztahu ke konkrétni osobé podndjemce, s tim, Ze miZe byt po uplynuti této doby
souhlas udélen opétovné. V ptipadé nesouhlasu predstavenstva s podnajmem bytu nebo jeho
Casti, se muzZe ¢&len druZstva odvolat k ¢lenské schiizi, jejiz rozhodnuti je konelné,
Podngjemce nesmi druZstevni byt nebo jeho ¢ast dat dale do prondjmu tieti osobé. Najemcee je
povinen ve smlouvé o podnajmu zavdzat podnajemce k dodrzovani viech pfedpisi tykajicich
se uzivani druZstevniho bylu, vfetn¢ ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto zalezitosti a
vletné piipadného domovniho tadu stim, Ze pfi neplnéni této povinnosti dd podnajemci
vypovéd’, na jejimz zakladé zanikne podndjem uplynutim 30 dni ode dne doru¢eni vypovédi
podndjemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno
vyhotoveni podnajemni smlouvy pfedstavenstvu druzstva, bez uvedeni vyse ¢astky, za kterou
je byt podnajiman. Pokud najemce nezavdZe podndjemce zplsobem uvedenym v tomto
odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrudit souhlas s podnajmem a ndjemce je povinen
podndjem ukongit, jinak by to bylo povaZovano za porudeni ¢lenskych povinnosti spojenych
s najjmem druzstevniho bytu. ---

(6) Najemce je povinen plnit vas a dplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy. platit
v€as a uplné platby s naymem spojené, oznamovat bytovému druZstvu pro ucely zaloh na ceny
sluzeb a pro roziacétovani cen sluzeb poskytovanych sbydlenim pobyt dalsich osob
v uzivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s
bydlenim, chranit majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na $kody, které tomuto majetku
hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZzovat pravidla pro uzivéni bytu a
spole¢nych prostor, schvalena usnesenim &lenské schiize nebo obsazend v domovnim fadu
schvaleném usnesenim ¢lenské schiize.

Clinek 39
Opravy a udrzba v byté

(1) Bytové druZstvo jako pronajimatel udrZzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpisobilém
k uzivani a ndgjemce provadi nebo zajidt'uje na své naklady provadéni b&zné adrzby a béZnych
oprav v byt¢ v rozsahu podle t&chto stanov a pfipadného usneseni &lenské schiize, ---------------
(2) Ndjemce je ve smysiu odstavce 1 povinen provadét na své naklady b&Zné opravy a béznou
udrzbu v byté. v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim ¢lenské schiize.
V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu --------
a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné ndkladd spojenych sopravami a udrzbou
vnitfniho vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou,
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b)spojenou s opravami, udrzbou, poptipadé vyménou vaiténich rozvodi elektfiny a vody ke
spotfebiim v byté, odvodl splaskovych vod v byté az po piipojeni k hlavnimu fadu v byté. -
(3) Za béZné opravy a béZnou udrzbu, kterou na své naklady provadi &t zajisfuje ndjemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodi plynu v byté, které byly v byté umistény pti vzniku
ndgjmu, jde-li o centralni vytapéni, opravy a UdrZba soustavy rozvodi tepla, vietng rozvodi
v byt€, radiator(i, véetné termostatickych ventil a zafizeni slouzictho k roza&tovani nakladi
na topeni, pfivodd spole¢né televizni antény do bytu, opravy a vymény domadcich telefont a
spolecnych rozvodit k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfic¢ vody a tepla, vn&jsi natéry
oken vbyté, opravy a vymény oken, nebo vymény jejich &asti, pokud &lenskd schiize
nerozhodne jinak.
(4) Ndjemce je povinen strpét stavebni pravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem. jediné za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu. -----—

Clének 40
Pravni disledky prevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného
s pravem ndjmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Pfevodem druzstevniho podilu, snimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k prevodu ndgjmu druzstevniho bytu, véetn¢ viech prav a povinnosti s tim spojenych. --—--------
(2) Zemie-li ndjemce druzstevniho bytu, a nejde-li o byt ve spoleéném nijmu manzeld,
prechazi smrti ndgjemce jeho Elenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho
dédice, kterému pfipadl druZstevni podil, véein& viech prav a povinnosti s tim spojenych. -----
(3) Pii rozd€leni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice ptedmétim najmu, musi
byt vzdy ur€eno, se kterym z druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim je spojen nijem
kterého pfedmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji v seznamu &lenit. Na nabyvatele
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi ¢i pfechdzi ndjem, vietnd viech prav a
povinnosti s tim spojenych.
(4) Pii splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, stavd se nabyvatel ndjemcem
druZstevniho bytu, jehoZ néjem byl dosud spojen s druZstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druzstevnim podilem, véetnd vSech prav a povinnosti stim spojenych.
Nabyvateliiv dosavadni ndjem druZstevniho bytu zistava nedotden. Z hlediska &lenstvi ma
nabyvatel déle prava a povinnosti jediného ¢lena. -

(5) S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechdzejicim na nabyvatele
podle odstavei 1 aZ 4, dochazi soucasné k prevodu ¢t pfechodu viech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné viech dluht dosavadniho &lena-ndjemce viaci bytovému druzstvu a
dluhi bytového druzstva vi€i tomuto dosavadnimu &lenovi-ndjemei, které souviseji
s uZivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.
(6) Ustanoveni odstavel 1 az 5 plati pfiméfené také pro pravni disledky pfevodu, pfechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni
smlouvy o najmu druZstevntho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
ManZelé, spoleéné Clenstvi, spoleCny ndjem druistevniho bytu

Clinek 41
Spolecné ¢lenstvi manZelt v bytovém druistve
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a spoleény najem druZstevniho bytu

(1} Spole¢né Clenstvi manzell v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soudsti
spole¢ného jméni manzeli. Ze spole¢ného ¢Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné a jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti
druZstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzeli a pravni vztahy plynouci ze spoledného
¢lenstvi manZelti fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manZelském majetkovém
pravu.
(2) Jde-li o spolecné ¢lenstvi manZelli v bytovém druZstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spoletném ndjmu manzelll k druzstevnimu bytu. Jde-li o spoleéné &lenstvi manzeld, s nimz je
spojen najem druZstevniho bytu, jde o spole&ny najem manzeld k druZstevnimu bytu, -------==a
(3} Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného ngjmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spoledné a nerozdiiné.
(4) Preménilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld za trvani manZelstvi na vyluéné &enstvi jen
jednoho z manZelt, nemd tato skutegnost vliv na spoletné najemni privo k drustevnimu
bytu.
{5) Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spoletn¢ho jméni manZell, a byvali manzelé¢ byli tedy spoleénymi ¢leny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzeld k druzstevnimu bytu
vypofadanim spole¢ného jméni manzeld (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spoleéného jméni manZelll. Vylugnym
¢lenem a najemcem druzZstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urden
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
(6) V pfipadé zéniku manZelstvi smrti jednoho z manZeli, ktet{ byli spoleénymi &leny a
spoleCnymi ndjemci druZstevniho bytu, zanikne se spoleénym ¢&lenstvim manZelt také
spole¢ny najem druZstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu se stava
pozustaly manZel, ktery se stal vyluénym &lenem bytového druzstva, a jemuz naleZi
druZstevni podil.
(7) Vostatnim se zdleZitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 #di ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.
(8) Pro bydleni manZeli se pouZiji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu,
zahmujici néktera ustanoveni o bydleni manZelt a déle ustanoveni o bydleni po zéniku
manZelstvi, ktera jsou zahmuta v ustanovenich NOZ o zaniku manZelstvi.

Clanek 42
Bydleni manZeli v druzstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manZell vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni souddsti
spoleného jméni manZeld), maji oba manzelé spoledné néjemni pravo odvozené podle NOZ
od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym &lenem bytového druzstva. Zanikne-li &lenstvi
manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spoletné ndjemni pravo odvozeno, zanikne také
najemni pravo druhého manzela.
(2) V ostatnim se pro bydleni manzeli, ktefi nejsou spoleénymi &leny bytového druzstva,
pouZiji ustanoveni NOZ, v¢etn& ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ, o
manzelstvi.
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Clanek 43
Spoleéna ustanoveni
k najmu druZstevniho bytu

(1) Zanikem &lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.
(2) Ustanoveni NOZ o vypovédi ndgjmu bytu se pro ngjem druZstevniho bytu nepouziji. ------—-
(3) Pisemnosti tykajici se ndjmu druZzstevniho bytu se vzdjemné doru¢uji bud’ osobnim
piedanim a pievzetim nebo doporuéenou postou, popfipadé kuryrem. Clen doruéuje na adresu
bytového druzstva, druZstvo doruduje na adresu bydlidté ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend,
resp. na jinou dorutovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lend.
(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho bytu mohou
byt uréeny v,Domovnim Fadu“, schvileném usnesenim ¢lenské schiize, popfipadé takée
v ngjemni smlouvé, zejména v ptipadé, Zze se tykaji nagjmu konkrétniho druZstevniho bytu.
Dnem schvaleni se domovni fad stdva zavaznym ve vztahu ke viem ndjemcim, pfiemZ pro
¢leny bytového druzstva-najemce se stava soudasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych
s najmem druZstevniho bytu.
(5) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druZstevni byt bytovemu druzstvu
vden, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné¢ dohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstve kli€e, ma moZnost pfistupu do bytu,
byt je vyklizeny a zpisobily k dal§imu uZivani. O odevzdani bytu, veetné kli¢i od bytu se
sepise zapis, ktery podepise zastupce bytového druZstva a osoba predavajici byt bytovému
druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némzZ jej nijemce pievzal,
s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném
zmény, které byly provedeny v prabéhu ndjmu bez souhlasu bytového druZstva, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani osoba
odevzdavajici byt, pokud si bytové druZstvo a ndjemce ujednali, Ze pfi skonfeni ndjmu
najemce uvede druZstevni byt do pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné€ pfipojené na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se
povaZuji za vlastnictvi bytového druzstva.
(6) Priva a povinnosti z ngjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZstvem a
¢lenem bytového druZstva-najemcem v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi. a bytové druzstvo pfevedlo urCitou ¢ast jednotek
do vlastnictvi ¢lend, se ¥di i nadale ustanovenimi zédkona a téchto stanov tykajicich se najmu
druzstevniho bytu; podle potfeby se uprava prav a povinnosti pfizpiisobi skute€nosti. Ze
bytové druzstvo jako vlastnik nepifevedenych byth (jednotek) a ¢len spoleCenstvi vlastnikii
jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi. ----
(7) Podrobnosti v zaleZitostech uvedenych v odstavei 6 mohou byt upraveny usnesenim
¢lenské schiize, schvalenim zmén v domovnim fadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim
smlouvdm o najmu druzstevnich bytl uzavfenych mezi bytovym druZstvem a ¢leny-najemci
druZstevnich bytil.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA
Oddil 1
Obecnd ustanoveni o orgdnech
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Clanek 44
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
a) ¢lenska schiize,
¢) predstavenstvo,
d) kontrolni komise,
Clenskd schiize miiZe svym uswnesenim pro konkrétni pripad zridit i dal§i orgdny. Viemto
pripade clenska schuze musi zdroveit rozhodnout o konkrétmim ucelu zfizeného orgdnu
(zejména za ucelem dohledu a kontroly nad Cinnosti a pracemi souvisejicimi se spravou
majetku ve viastrictvi druzstva) a o dobé, na kierou se tento orgadn zfizuje spolu s vymezenim
konkrémiho obsahu cinnosti organu zejména dbat na Fadny prubéh ---vystavby, oprav a uprav
domii, bytii a nebytovych prostor ve viastnictvi druzstva, revizi a oprav zafizenl a vybaveni
souvisejict s provozovdnim domu, byttt a nebytovych prostor ve viastnictvi druZstva (kotelna,
vytah, technické sité, rozvody energii, vody, odpadnich vod, radidtori, vzduchotechniky,
zaFizeni pro pfijem rozhlasového a lelevizniho signdlu a dalSi technicka zafizeni podle
vybaveni domu).

Clinek 45
Spole¢nd ustanoveni

(1) Do organi bytového druZstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organi mohou byt pouze
lenové bytového druZstva. Kazdy &len voleného orgdnu ma pfi hlasovani v tomto organu 1
hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.
(2) Clenem voleného organu miiZe byt pouze fyzicka osoba, kiera dosahla véku 18 let, kterd je
pln& svépravnd, ktera je bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikdni a u niZ
nenastala skutegnost, jez je piekaZkou provozovani Zivnosti podle zakona o zivnostenském
podnikani.
Clenem voleného organu druzstva nemize byt ten, kdo nespliiyje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v Z0K.
(3) Clen, ktery ma byt volen do orgdnu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat.
zda ohledng jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, vniz pisobi nebo
plsobil poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl
vylougen soudem z vykonu funkce ¢&lena statutarntho organu obchodni korporace. --+----ssz----
(5) Kdo piijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pellivosti. Pellivé a
s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pii podnikatelském rozhodovani v dobré vife
rozumng piedpokladat, Ze jednd informované a v obhajitelném zdjmu bytového druzstva a
ptitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o
pravidlech jednani ¢lenit organil obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).
(6) Funkéni obdobi volenych organti je 4 roky. Funkéni obdobi voleného organu konéi viem
jeho ¢Glenim stejné.  Clen bytového druZstva mizZe byt volen ¢&lenem voleného organu
opétovne.
(7) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe 2 ni odstoupit. Nesmi tak
u¢init v dobg, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu
pisemnym prohlasenim doru¢enym tomu organu bytového druZstva, jehoz je Clenem. Jeho
funkce zanikd uplynutim jednoho mésice od dorudeni tohoto ozndmeni, neschvali-li tento
organ na Zadost odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzZik zaniku jeho funkce. --------
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(8) Kromé ¢lenli organii miZe byt volen do organd i potfebny pocet ndhradnikl, které si
ptislusny orgdn povolava v pipadé poticby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v pofadi, v jakém
byli podle po¢tu ziskanych hlasi zvoleni.
(9) Piedstavenstvo a kontrolni komise mohou v piipadé, Zze pocet jejich Elend nepokles] pod
polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do prsii Clenské schize. ----
(10) O priibéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani orgdnu bytového druzstva
svolal, zapis, kiery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jednani orgénu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a piipadné namitky ¢lenti k pfijatym usnesenim uplatnéné
zplsobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dal3i naleZitosti uvedené v t&chto
stanovéach u jednotlivych organd, nebo dal$i naleZitosti uvedené v ptipadném jednacim fadu,
schvaleném &lenskou schiizi. Nedilnou souéasti originalu zapisu je pozvanka na schiizi organu
a prezencni listina.
(11) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prib¢hu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len organu povinen piedat funkei k rukdm pfedsedy ¢&i mistopfedsedy ¢i jiného povéfeného
¢lena organu ve lhité 30 dni od data zaniku funkce. Zejména je povinen piedat viechny
pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych
zalezitostech, které jako &len organu vyfizoval, spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se
vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢&innost voleného organu v zalezitostech
spadajicich do jeho pisobnosti. Pfedani funkce se uskutefituje pisemnym protokolem
podepsanym pteddvajicim a pfejimajicim.
(12) Pti skonceni funkéniho obdobi voleného orgdnu pieda dosavadni pfedseda ve lhité 30
dni od data zaniku funkce obdobnym zptsobem, jak je uvedeno v odstavci 11, funkei za cely
voleny organ, véetng pisemnosti bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici a
pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢lend organu, spolu s informacemi o nevyfizenych
zéleZitostech v ¢innosti orgdnu a spoelu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce
organu, nezbytnymi pro plynulou innost nové zvoleného organu v zaleZitostech spadajicich
do jeho pilsobnosti. Funkce se pfedava predsedovi ¢i jinému povéfenému {lenovi nové
zvoleného orgdnu neprodleng po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na kter¢ byl zvolen
predseda, popiipadé dal§i funkcionafi voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni Clenské
schiize miize uréit dalsi nalezitosti a podrobnosti piedavani funkcee.
(13) Prava a povinnosti mezi bytovym druZstvem a ¢&lenem jeho volen¢ho organu se fidi
prim&fené ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-1i néco jin¢ho ze smlouvy o vykonu funkce,
pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li
ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva lze
poskytnout jeding v pfipadé, Ze je sjedndna ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je ur¢ena
smérnici schvalenou &lenskou schiizi, anebo je schvilena usnesenim ¢lenské schiize v pfipadé,
Ze neni urena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schiize, ----------------
(14) V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organii a ¢lenstvi
ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se
vztahuji také na volené organy bytového druzstva.

Oddit 2
Clenskd schiize
Clanek 46
Postaveni a pdsobnost ¢lenskeé schuze

(1) Clenskd schiize je nejvy3$im organem bytového druZstva.-
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(2) Clenska schiize
a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zm&né na zéklad¢ jiné pravni skute¢nosti, -=---=--==--

b) voli a odvoldva ¢leny a ndhradniky &lent predstavenstva a kontroini komise, -------------

¢) urtuje vvii odmény predstavenstva, kontrolni komisc a ¢lent jinych organi bytového
druzstva ziizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto orginy nebo jejich
¢leny volit a odvolavat, pti¢em? se postupuje podle ¢lanku 45 odst. 12 stanov, ------=-s=--

d) schvaluje fidnou, mimofadnou nebo konsolidovanou u¢etni zavérku, popfipadé
mezitimni O¢etni zavérku,

¢) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni, -------------

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkdch &lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h} schvaluje jednani u¢inénd za bytové druzstve do jeho vzniku,

i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti.

k) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zptisobu pouziti
dal3ich fondu,

1) rozhoduje o vydani dluhopisti, pokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK a

s dal3imi ustanovenimi ZOK o uc¢elu zaloZeni bytového druzstva a omezeni hospodafeni
bytového druzstva,

m) rozhoduje o pfeméné bytového druZstva, za podminek stanovenych zvlaStnim
zakonem

n) schvaluje smlouvu o tichém spoledenstvi a jeji zménu a zruSeni, pokud to neni
vrozporu s § 727 ZOK , s § 730 ZOK a s dalsimi ustanovenimi ZOK o ucelu zaloZeni
bytového druzstva a omezeni hospodafeni bytového druzstva,

o) rozhoduje o zrufeni druzstva s likvidaci,

p) voli a odvoldva likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

q) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim zistatkem,

r) rozhoduje o dal$ich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji plisobnosti, ------

s) rozhoduje 2/3 kvalifikovanou vétdinou o pfevedu bytd do vlastictvi ¢lenl a o
podminkdch téchto prevodi.

(3) Clenska schize si miZe vyhradit do své pihisobnosti rozhodovani i o dalsich otdzkach,
které ZOK ani stanovy do jeji pisobnosti nesvéiuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti
svéfené v ZOK do plisobnosti piedstavenstva nebo kontrolni komise.
(4) Jestlize si Clenska schiize vyhradi rozhodovani o ur€ité zaleZitosti do své pisobnosti,
nemize byt o této zaleZitosti rozhodovéano na téZe ¢lenské schiizi, na které si ¢lenska schiize
rozhodovdni o ur¢ité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na &lenské schlizi piitomni vSichni
¢lenové bytového druzstva a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
¢lenské schiizi.

Clanek 47
Svolani élenské schuze

(1) Predstavenstvo svoldava Clenskou schiizi ve lhitach uréenych stanovami, nejméné viak
jednou za ka?dé ucetni obdobi a dale v ptipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clensk4
schiize, na které se ma projednat tadnd ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésict
po skondeni G¢etniho obdobi, za které je fadna Getni zavérka sestavena.
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(2) Svolavatel nejméné 15 dnii ptede dnem konan{ &lenské schiize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schiizi na internetovych strankach bytového druzstva a soucasné ji zaSle ¢lenim na
adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za
dorugenou. Pozvdnka musi byt na internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konani
¢lenské schiize.
(3) Pozvénka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespoii
a) firmu a sidlo bytového druzstva,
b) misto a dobu zahgjeni Elenské schiize; misto a doba zahgjeni Elenské schiize se ur€i tak,
aby co nejméné omezovaly moZnost ¢lena se )i zd¢astnit,
¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni &lenska schiize,
d) program ¢lenské schuze a
¢) misto, kde se &len miZe seznamit s podklady k jednotlivym zdleZitostem programu
¢lenské schiize, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance,
(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
(5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-1i to v dilezitém zajmu bytovéeho druzstva. -
(6) Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zByte€ného odkladu také poté, co zjisti, ze ------
a) ztrata bytového druzZstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druZstva
by neuhrazena ztrita dosahla vy3e zakladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat, anebo
b) bytové druzstvo se dostalo do tpadku nebo do hroziciho Gpadku podle jiné¢ho pravniho
ptedpisu, pficemZ navrhne ¢lenské schiizi pijeti potfebnych opatieni k naprave, ------------
(7) Piedstavenstvo svold ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to poZadala kontrolni komise nebo
alespori 10 % ¢lent bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlast. ------------
(8) Na zddost kontrolni komise nebo &lenl bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo
v dilezitém zajmu druZstva miZe ¢&lenskou schiizi svolat i jeden nebo néktefi Clenové
piedstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestiiZze ji mélo svolat ptedstavenstvo podle
ZOK nebo stanov a neudinilo tak bez zbyteéného odkladu poté, co tato povinnost vznikla. -----
(9) Neni-li ¢lenska schiize svoldna na Zddost kontrolni komise nebo ¢lenl bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnl po doruceni Zidosti,
musi byt ¢lenska schiize svolana osobami nebo orgéanem pedle § 640 ZOK.
(10) Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dni pote, co uplynula
lhita pro svolani &lenské schiize pfedstavenstvem, miZe ¢lenskou schiizi svolat a viechny
ukony stim spojené init osoba k tomu pisemné zmocnénd viemi leny, ktefi o svolani
¢lenské schiize pozadali.
{11} Neni-li ¢lenska schiize svoland na zadost kontrolni komise nebo &lent bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK usnasenischopnd, svold ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, nahradni
¢lenskou schizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK
vzaly svoji zadost zpét.
(12) Na zadost &lenh opravnénych pozadovat svoléni ¢lenské schiize zafadi ptedstavenstvo
jimi uréenou zdleZitost na program &lenské schiize. Je-li tato Zadost dorucena aZ po odeslani
pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo ¢leny pfitomné na Clenske schuzi.
(13) ZaleZitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu &lenské schiize, mize €lenska
schilze projednat jeding v pfipad®, Ze jsou pfitomni v3ichni &lenové bytového druzstva a
viichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to 1 v piipadé podle odstavce 12 véta druha. -
(14) O priabéhu ¢&lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé Elenl organi, se pofizuje zapis.
ktery podepisuje svolavatel a zvoleny zapisovatel. pokud jednaci fad neuréi jinak. Zapis sc
piedava viem ¢leniim piedstavenstva a soudasné se piedava kontrolni komisi. Prilohu
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originalu zapisu tvoti prezendni listina. Zptisob seznamovdni lenlil bytového druZstva se
zapisem z ¢lenské schiize uréi Clenskd schlze svym usnesenim nebo v jednacim fadu.
Usneseni schvalené ¢lenskou schizi vyvési zapisovatel na informaéni desku druzstva vZdy na
dobu nejméné 30 dni, a to bezodkladne po schvaleni usneseni.
(15) Clenska schiize miize schvalit svij jednaci ¥ad upravujici podrobnosti svolavani a
jednani, nesmi se v8ak odchylit od zakona a téchto stanov.

Clinek 48
Usnasfenischopnost ¢lenské schiize
(1) Clensk4 schize je schopna se usnadet, pokud je piitomna vétdina vicch &lenii bytového
druZstva majicich vétsinu viech hlasid, nevyzaduje-li zdkon ucast ¢lenit majicich vy3si pocet
hlasi.
(2) Clensk4 schiize se usnddi vétsinou hlasi ptitomnych ¢lentl, nevyZaduje-li zdkon vyssi
potet hlasi. Clenskd schiize je schopna se usnadet, pokud jsou pfitomny alespoii dvé tfetiny
viech ¢lendl, a usneseni musi byt piijato alespori dvéma tfetinami pfitomnych ¢lent, jestlize
ma byt piijato nékteré z nasledujicich usneseni:
a) o schvéleni poskytnuti finan¢ni asistence,
b) o uhrazovaci povinnosti,
¢) o zrudeni druzstva s likvidaci,
d) o ptemeéné druZstva,
¢) o vydani dluhopisu.
(3) Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.----
(4) Préavo hlasovat na &lenské schiizi maji &lenové bytového drustva. Clen se z(éastiiuje
¢lenské schiize osobng nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi
byt pisemn& a musi zni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani &lenské schilze zastoupen zmocnéncem vice
neZ jedné tietiny ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nemad pro jednani na &lenské schiizi udélenu
Zadnou plnou moc.
(5) Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaSet a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k ptitomnosti a hlasim ¢lent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662
ZOK.

Clanek 49
Nahradni ¢lenska schaze

(1) Neni-li €lenska schiize schopna se usnadet, svold ten, kdo svolal pivodné svolanou
&lenskou schizi, je-li to stdle potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni €lenskou schiizi se
stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako plUvodné svolanou &lenskou schizi a
samostatnou pozvankou.

(2) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet, pokud je pfitomno alespon 30% ¢leni.-----
(3) ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné Clenské schiize, 1ze na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li piitomni a projevi-li s tim souhlas
v8ichni &lenové druzstva. ---

Oddil 3
Volené orgdny a jiné orgdny bytovéhe druistva
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Clanek 50
PFedstavenstvo

(1} Predstavenstvo je statutdirnim organem drugstva. Bytové druzstvo zastupuje
pfedstavenstvo tak, Z¢ jednid pfedscda nebo vjeho zastoupeni mistoptedseda.  Cini-li
ptedstavenstvo za druistvo pisemné prévni jednani, podepisuje se vzdy pfedseda spolu
s mistopfedsedou; v pfipadé nepfitomnosti nékterého z mnich podepisuje ptedseda nebo
mistopfedseda spolu s dalim ¢len predstavenstva v pofadi uréeném ph zvoleni &lentt
piedstavenstva. K vyti§téné nebo jinak vyznacené firmé druzstva piipoji svlj podpis a udaj o
své funkei kazdy ¢len predstavenstva.
(2) Predstavenstvu naleZi vedkerd plisobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do
plsobnosti ¢lenské schiize nebo kontrolni komise.
(3) Pedstavenstvo v ramei své piisobnosti podle odstavee 2 fidi ¢innost druzstva a rozhoduje
o vSech zaleZitostech, které nejsou podle zékona nebo podle téchto stanov v piisobnosti Jiného
organu bytového druzstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni ¢&lenské
schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajist'uje ¥adné vedeni Gcetnictvi, projednava
vysledky hospodateni druzstva, pfijima k tomu piislusna opatieni a predklada je ke schvaleni
¢lenské schizi, predklada Clenské schiizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se
stanovami také ndvrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo thradu ztraty. Projednava ndvrhy a
podnéty kontrolni komise za u¢asti jejiho zastupce.
(4) Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte&ného odkladu kontrolni komisi viechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné diisledky v hospodafeni nebo postaveni druZstva nebo
jeho &lend.
(5) Predstavenstvo ma 5 ¢&lend a je voleno na funkén{ obdobi 4 lel. Funkce &lena
pfedstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi viem &lenim
piedstavenstva stejné, véetng téch &lend predstavenstva, kteti byli zvoleni v doplniovaci volbé
v prib&hu funk&niho obdobi.
(6) Clen predstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opraviénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva
nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druZstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt &lenem statutamiho
organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem é&innosti nebo osoby v obdobném
postaveni; to neplati, jednd-li se o koncern, SVJ nebo druzstvo, jehoz &leny jsou pouze jina
druzZstva.
(7) Clen, ktery md byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skuteénostech uvedenych
v odstavei 6 pfedem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se
za to0, Ze uvedené Cinnosti nema zakdzany. Platl to obdobné i v piipadé, Ze nekterou
zuvedenych ¢innosti zacne &len pfedstavenstva vykonavat v pribhu vykonu funkce ¢lena
predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a élenska schiize do jednoho
mésice od tohoto ozndmeni nevyslovi nesouhlas svykonem funkece tohoto &lena
piedstavenstva.
(8) Piedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a jednoho nebo vice mistopfedsedi, -------—--
(9) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za 4 mésice. Je povinno se sejit
z podn¢tu kontrolni komise do 10 dnil od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkii, k
JejichZ néprave nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené
kontroly pfedané pfedstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé, v ni byla uvedena lhiita pro
poddni informace o napravé téchto nedostatkd.
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(10) Schize pfedstavenstva svolava predseda, v dob& jeho nepfitomnosti mistoptedseda
(mistopfedsedové v uréeném potadi), zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace
pfedstavenstva na pfislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvinkou, zaslanou viem ¢lendm
piedstavenstva alesport 7 dni pfed konanim schiize postou. poptipadé elektronickou postou,
pokud se tak usnese ptedstavenstvo hlasy viech svych ¢lenil. V pozvance se uvadi datum.
hodina a misto konani schiize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvince se pikladaji
pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schize predstavenstva. Se souhlasem
viech Clenl pfedstavenstva lze projednat pisemné podklady ptedloZené teprve pii zahdjeni
schlize pfedstavenstva. Pozvanka se doruduje také kontrolni komisi.
(11) Usneseni pfedstavenstva lze rovnéZ pfijmout hlasovanim uskuteénénym i mimo zasedani
vpisemné formé nebo svyuZitim technickych prostiedkG, pokud ustavujici schize
pedstavenstva schvdlila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplsob rozhodovani lze
vkaZdém jednotlivém piipadé pouZit jeding v piipadé, Ze s nim projevi pisemné nebo
s vyuZitim technickych prostfedki souhlas viichni &lenové predstavenstva.
(12) Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasi viech svych ¢lendi. Kazdy ¢len predstavenstva
ma 1 hlas, pfifemz ustanoveni NOZ o rozhodujicim hlasu piedsedy v ptipadé rovnosti hlast
se nepouZije.
(13) O pribéhu jedndni piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se potizuje zapis, ktery
podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se preddva viem ¢lenim piedstavenstva
a soucasn¢ se pfedava kontrolni komisi. Pilohu origindlu zdpisu tvoi prezenéni listina.
V zapisu se také jmenovit€ uvedou élenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti
usneseni.
(14) Cinnost a jednani piedstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizyje a #idi
beznou &innost bytového druZstva. Piedsedu v dob& jeho nepfitomnosti zastupuje v této
Cinnosti mistopfedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedd, zastupuji ptedsedu v potadi
uréeném usnesenim piedstavenstva. ---
(15) Funkce ¢lena pfedstavenstva zanikd volbou nového ¢&lena predstavenstva, ledae
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.
(16) V pfipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonéeni jeho funkce v pritbéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik &lena
pfedstavenstva v pofadi urfeném pii zvoleni téchto nahradnik(. Nejsou-li zvoleni nahradnici,
milZze pfedstavenstvo v pfipadé, Ze poet jejich &lend nepoklesl pod polovinu, jmenovat
nahradni ¢leny pfedstavenstva (kooptovat) do pfisti ¢lenské schlize. Zvoleny nahradnik nebo
kooptovany &len predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva, ma
vechna prava a povinnosti fadné zvoleného ¢lena pfedstavenstva. Nelze-li uplatnit postup

e

podle véty prvni, zvoli nejbliZsi ¢lenskd schiize nového ¢lena predstavenstva.

Clinek 51
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druZstva. Je opravnéna kontrolovat
veSkerou €innost druZstva a projednavat stiznosti jeho ¢lent. Odpovida pouze ¢lenské schizi
a je nezavisla na ostatnich organech drustva. Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni
komise pfedstavenstve a dohliZi na zjednani napravy.
(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny a funkéni obdobi je 4 roky.
(3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenit pfedsedu, popfipadé té7 mistopfedsedu, kiery
zastupuje piedsedu v dobé jeho nepFitomnosti.
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(4) Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a tidi jednani kontrolni
komise. Podklady pro jedndni schiize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych
provérkich nebo kontrolach a névrhy na napravna opatfeni pfipravuji a predkladaji povéfeni
¢lenové komise piedsedovi kontrolni komise v&as pied jednanim kontrolni komise. ---—---------
(5) Kontrolni komise rozhoduje vét§inou hlasit viech svych élend.
(6) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo uhrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti &lenské schize o
uhrazovaci povinnosti ¢lend.
(7) Kontrolni komise je oprévnéna vyZadovat u pfedstavenstva jakékoliv informace a doklady
o hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteténého odkladu oznamit kontrolni
komisi v8echny skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodateni nebo postaveni
druZstva nebo jeho Elend.
(8) K jednotlivym ukonlm miZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lena, kteif
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.---------------
(9) Pfedseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéfeny k tomu
usnesenim kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jednani piedstavenstva a jakéhokoliv jiného
organu bytového druzstva, zfizeného podle stanov.
(10) Kontroinf komise urgi v pfipadé potieby svého ¢lena, ktery zastupuje bytové druzstvo
v fizeni pfed soudy a jinymi orgdny. je-1i vedeno Fizeni proti ¢lenovi ptedstavenstva v piipadé
podle ZOK.
(1) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméng jednou za 6 mésici.

(12) Pro kontrolni komisi se obdobné pouZiji ustanoveni ¢lanku 50 odstavee 6, 7, 13, 15 a 16.
O priibéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se potizuje zapis, ktery
podepisuje pfedsedajici a zvoleny zapisovatel, jehoz pfilohou je prezenéni listina. Zapis se
predava pfedstavenstvu.

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENT
Neupravuji se zalezitosti hospodateni tykajici se pfipadné spravy domd pro SVJ nebo jiné
pravnické osoby, nebo dopliikové podnikatelské ¢innost, kterd je dovolena BD podle § 727
odst. 2a3 ZOK.

Clinek 52
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti ndkladli bytového druZstva jsou zejména ¢lenské vklady, vynosy z najemného
byth a nebytovych prostor, ostatni vynosy a ptijaté zalohy na sluzby.

Clinek 53
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)

(1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimotadnymi pfispévky z nijemného. -
(2) Zdroj na opravy a investice se pouZiva na financovéni oprav, Udrzby, pfipadné dalsich
provoznich nakladi a na financovani investi¢nich nakladi, zejména rekonstrukei a

e e————e

P S p—




Strana tficata

modernizaci bytového domu, ptipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, &i jiného
dlouhodobého majetku slouZiciho k uspokojovani bytovych potieb élent.
(3) Zpusob tvorby apouziti tohoto zdroje podrobné upravuje usneseni lenské schize,
Predstavenstvo mlzZe rozhodovat o pouziti tohoto zdroje bez souhlasu ¢lenské schiize do vyse
50.000,- K&. V pripadé havarijniho stavu a v zajmu piedejiti poskozeni majetku BD mize
ptedstavenstvo v odivodnénych piipadech pouzit tento zdroj v nezbytné nutné vysi bez
souhlasu &lenské schiize.
{4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho &ast 1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska
schiize.

Clanek 54
Fondy bytového druzstva

(1) Bytové druzstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1.
ledna 2014 podle obchodniho zdkoniku.
(2) Bytové druzstvo muize vytvafet i dal$i fondy druzstva podle svych potieb.
(3) Pravidla pro tvorbu a &erpani jednotlivych fondii urduji usneseni schvalené &lenskou
schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clinek 55
Nedélitelny fond
(1) Nedélitelny fond se tvoti ze zisku bytového druzstva nejméné ve vysi 10 % zakladniho
kapitalu a druzstvo jej dopliiuje nejméné o 10 % ro¢niho ¢istého zisku, a to az do doby, nez
vyse nedélitelného fondu dosahne ¢astky rovnajici se poloving zakladniho kapitalu druzstva.
Nedélitelny fond se pouziva na dhradu ztraty bytového druzstva.
(2) Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Clanek 56
Zisk bytového druZstva

Zisk bytového druZstva miZe byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lent-
najemcu druZstevnich byti a k dalsimu rozvop bytového druzstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potfeb.

Clinek 57

Ztrita bytového druzstva
(1) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schize, a to z nasledujicich
zdrojii:
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) z ncdéliteln¢ho fondu, piipadné z jinvch zajidtovacich fondi, pokud byly usnesenim
¢lenské schize zfizeny,
¢) ze zékladniho kapitdlu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, ---
d) kombinaci zptasobl uvedenych pod pism. a) az c).

CAST SEDMA
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ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA
Clinek 58
Zruseni bytového druistva

(1) Druzstvo se zruuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z daldich
divodi stanovenych zakonem. O dobrovolném zru$en{ druzstva rozhoduje ¢lenska schiize. ---
(2} Po zrueni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jcho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pH pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem u¢innosti
premény.
(3} Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu, Podil na likvidatnim zGstatku se vypldci v penézich. Nelze-li prava viech ¢&lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav viech ¢lenti ohledné poditu
na likvidaénim zUstatku zustanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zistatku,
rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem,
(4) V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva, ----e—--

Clinek 59

Zanik bytového druZstva
Bytové druzstva zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.

~_ CAST OSMA '
ZAVERECNA USTANOVENI

Clinek 60
(1) Dnem nabyti u€innosti téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitfnich predpisi bytového druZstva, kterd jsou v rozporu s témito
stanovami.
(2) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lenii bytového druzstva
ode dne nabyti G¢innosti téchto stanov.

Clinek 61
Pokud byly v bytovém druZstvu sjedniany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon
funkce se ¢&leny volenych organl bytového druzstva, uzplsobi je smluvni strany podle
ustanoveni ZOK do 30. 06. 2014 ode dne nabyti ¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této
lhiity platilo, Ze je vykon funkce bezplatny.

Clinek 62
(1) Bytové druzstvo se podfidilo ZOK jako celku postupem podle ust. § 777 odst. 5 ZOK
zménou svych dosavadnich stanov schvalenych élenskou schiizi dne 15. 5. 1997 a to pfijetim
téchto stanov.
(2) Na zéklad¢ postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového
druZstva, provedena pfijetim téchto stanov, Gc¢innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK
jako celku v obchodnim rejstiiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.
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Rozhodnuti bylo ptijato ¢lenskou schiizi tak, Ze predsedajici pfednesl ndvrh na zménu obsahu
Stanov druzstva, vyzval pritomné Cleny druzstva k hlasovani a ti hlasovali zvednutim ruky.
Konstatoval, Ze pred hlasovanim byli pfitomni ¢lenové druzstva disponujici cclkem 37 hlasy
z celkového poctu 39 hlasii. Vysledek hlasovani byl zji$tén prohlaSenim pfedsedajiciho o tom,
ze¢ pro piijeti rozhodnuti hlasovali ptitomni, ktefi disponovali 37 hlasy, proti navrhu
nehlasoval nikdo z piitomnych ¢lenl a hlasovani se nikdo nezdrZel. Proti vykonu hlasovaciho
prava nebyly vzneseny 2adné namitky &1 protesty.

Rozhodny pocet hlasii pro pfijeti rozhodnuti o zméné obsahu Stanov druZstva byl zjistén
zust. § 645 ZOK, z ¢lanku 23. odst. 23.5. Stanov druzstva, ze seznamu ¢lend druZstva,
z prezenéni listiny pfitomnych, resp. zastoupenych ¢leni druZstva, z prohladeni piedsedajiciho
Clenské schiize a byl 19 hiast.

Rozhodny podet hlasti pro pfijeti rozhodnuti o zméné lOpravy naleZitosti Stanov druZstva
uvedenych v ust. § 731 adst. 1 ZOK byl zjistén z ust. § 731 odst. 2 ZOK, ze seznamu ¢&lent
druZstva, z prezenéni listiny pfitomnych, resp. zastoupenych ¢lent druzstva, z prohlaseni
piedsedajiciho ¢lenské schiize a byt 39 hlasi.

I11.
Na zdkladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, Ze pfedmétné rozhodnuti 0 zméné obsahu
Stanov druzstva bylo &lenskou schizi druZstva prijato s vyjimkou Clanku 31, 32. 37 a 38
nového znéni stanov druZstva s ohledem na to, Ze nebyli pfitomni v8ichm ¢lenové druZstva,
ktefi maji s druzstvem uzavfenou ndjemni smlouvu na druZstevni byt.

* ok ok ¥k

O shora uvedeném rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva Bytové druZstvo Bubeni¢kova 1810,
1811 byl tento notatsky zapis mnou, JUDr. Blankou Cechovou, notaikou se sidlem v Praze,
sepsan. Pan Josef Dievojanek, ktery jako pfedseda piedstavenstva zahdjil ¢lenskou schiizi, a
soucasng byl zvolen pfedsedajicim této &lenské schiize, prohladuje, Ze si tento notatsky zapis
pfecetl, a poté ho bez vyhrad schvalil.

Josef Dievojanek, v.r. JUDr. Blanka Cechov4, v.r.
Josef Dievojanek JUDr. Blanka Cechova
L.S.
(uFedni razitko)
JUDr. Blanka Cechovi
.3-

notdarka v Praze
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